W zwiqgzku z pracami nad politykq lokalowg dla organizacji pozarzqdowych w Poznaniu,
zatgczamy wzdr umowy wraz z naszymi uwagami i naniesionymi komentarzami, na co nalezy
zwroci¢ uwage podczas jej podpisywania.

Pamietayj, ze jezeli nie jestes pewien swoich praw zapoznaj sie z Ustawq z dnia 23 kwietnia 1964
r. - Kodeks cywilny, Tytut XVII. Najem i dzierzawa, Dziat I. Najem lub w przypadku umowy

uzyczenia - Tytut XVIII, Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny;

UMOWA UZYCZENIA/NAMU LOKALU UZYTKOWEGO

w ramach programu ,,L.okal dla organizacji pozarzadowych”

L.U.-..../12021

zawarta W dniu ..........cceeueene.. 2021 r. w Poznaniu pomigdzy:

Miastem Poznan reprezentowanym przez spotke Zarzad Komunalnych Zasobow Lokalowych Sp. z o.o.
z siedzibg w Poznaniu przy ul. Matejki 57, 60-770 Poznan, wpisang do Krajowego Rejestru Sagdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan - Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, VIII Wydziat
Gospodarczy, pod numerem KRS: 0000483352, posiadajagca numer: NIP: 2090002942, REGON:
302538131, reprezentowang przez :

zwang dalej uzyczajacym/wynajmujacym®,

................................................................ ( nazwa podmiotu) z siedzibg W .......ccccecvevierierieseanneens, PIZYy
UL e ,  WpIsanag/wpisanym  dO  .....ccceceeeeiiieniieeee e ( wskaza¢ organ
rejestrowy np. Krajowy Rejestr Sadowy ) prowadzonego przez Sad RejONOWY .......ccccevveivrerieveennenne.
Wydziat ..o, , pod  numerem KRS: ... , posiadajaca/posiadajacym
numer NIP @ .. ,REGON : ..o , reprezentowang/reprezentowanym przez :
............................................................................ (wpisa¢ osoby uprawnione do reprezentowania podmiotu
ujawnione w rejestrze, zwroci¢é uwage na sposob reprezentacji wskazany w rejestrze, reprezentacja

jednoosobowa, reprezentacja faczna )

zwang/zwanym/ zwanymi dalej bioragcym do uzywania/najemecg*,



W zwiazKku z przystapieniem przez Bioracego do uzywania do programu ,Lokal dla organizacji
pozarzadowych”, ktorego celem jest uzyczenie na preferencyjnych warunkach organizacjom
pozarzadowym, zdefiniowanym w ustawie z dnia 24.04.2003 r. o dzialalno$ci pozytku publicznego
i wolontariacie (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1817, 1948, z 2017 r. poz. 60), a prowadzacym dzialalno§¢
spolecznie uzyteczng w sferze zadan publicznych, lokali uzytkowych bedacych wlasnosScia Miasta
Poznania, przekazanych do dyspozycji Bioracego do uzywania na podstawie zawartej umowy

uzyczenia, z prawem ich dalszego udostepniania. *

Strony zawieraja niniejsza umowe, o nastepujacej tresci:

§1

1. Przedmiotem uzyczenia/najmu jest lokal uzytkowy nr ...... polozony ................... (wpisacé: na
parterze, pietrze, w oficynie, w podworzu itp.) W budynku przy ul. ...
w Poznaniu, skladajacy si¢ z ........... pomieszczen o tacznej powierzchni ............ m? (protokot
pomiarow  z  dnia . lub  zgodnie z  operatem @z inwentaryzacji
lub kartotekg budynku). Oznaczenia geodezyjne nieruchomos$ci, w ktérej polozony jest lokal
uzytkowy: obreb ................ ,ark. ...l , nr dziatki: .......... ,nr KWe o .

2. Przedmiot uzyczenia/najmu* wydany zostanie Bioragcemu do uzywania/najemcy* na podstawie
protokotu zdawczo — odbiorczego, w ktéorym szczegdlowo opisany zostanie stan techniczny i
wyposazenie przedmiotu uzyczenia/najmu*.

3. Biorgcy do uzywania/hajemca* zobowigzuje sie¢ uzywaé przedmiot uzyczenia/najmu* na cele
statutowe. Biorgcy do uzywania/najemca* moze prowadzi¢ w lokalu dziatalno$¢ gospodarcza, przy
czym w lokalu dominujagca formg prowadzonej dziatalnosci musi by¢ dziatalno$¢ spolecznie

uzyteczna,

4. Bioracy do uzywania/najemca* zobowiazany jest przy realizacji imprez w ramach dziatalnosci, o
ktérej mowa w ust. 3 do przestrzegania obowigzujgcych w tym zakresie przepisdw, w tym przepiséw
ustawy z dnia 20.03.2009 r. o bezpieczenstwie imprez masowych (t.j. Dz.U. z 2015 r. 2139 z pdzn.
zm.), ustawy z dnia 25.10.1991 r. o organizowaniu i prowadzeniu dziatalno$ci kulturalnej (t.j. Dz.U. z
2017 r. poz. 862 z pdzn. zm.), rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia
07.06.2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych i
terenow (tj. Dz.U. z 2010 r. nr 109 poz. 719 z pézn. zm.), wytycznych sanitarnych dotyczacych
zabezpieczenia sanitarnego realizowanych imprez masowych.

5. Bioragcy do uzywania/najemca* o$wiadcza, ze znany jest mu aktualny stan techniczny przedmiotu
uzyczenia/najmu* i nie wnosi zadnych zastrzezen. W przypadku stwierdzenia, ze realizacja

okreslonych celow statutowych wymaga¢ bedzie dokonania zmiany przeznaczenia lokalu na



zamierzone cele, dopelienie wszelkich formalno$ci z tym zwigzanych w Wydziale Urbanistyki |

Architektury Urzedu Miasta Poznania leze¢ bedzie po stronie Biorgcego do uzywania/najemca*.

KOMENTARZ: Rekomenduje si¢ analize powyzszego zapisu oznaczonego jako rekomendowany do
wykreslenia oraz negocjowanie jego finalnego brzemienia z uwagi na obowigzujgce przepisy w
szczegolnosci kwestie zrzeczenie sie wszelkich roszczen z tytutu poniesionych naktadow.

6. W przypadku ewentualnej zmiany powierzchni przedmiotu uzyczenia W wyniku przeprowadzonej

weryfikacji pomiardw, strony zrzekaja si¢ jakichkolwiek roszczen z tego tytutu.

§2
Umowa uzyczenia/najmu* zostaje zawarta na czas oznaczony (do 3 10 /trzeeh/dziesieciu ... / lat) i wigze
strony od dnia jej podpisania przez obie strony (lub wpisaé konkretng date).
KOMENTARZ: Rekomenduje si¢ analize powyiszego zapisu oraz negocjowanie jego finalnego
brzemienia w zaleznosci od diugofalowej strategii organizacji, ewentualnych planowanych naktadow,
pozyskanych dotacji itp. Zaproponowang pierwotng propozycje 3 lat rekomenduje si¢ zmienic na lat 10.
lub
1. Umowa uzyczenia/najmu* zostaje zawarta na czas nieoznaczony i wigze strony od dnia jej
podpisania przez obie strony (lub wpisaé¢ konkretng date).
2. Kazdej ze stron przystuguje prawo rozwigzania umowy z zachowaniem 3-miesiecznego okresu
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.
PROPOZYCJA DODATKOWEGO ZAPISU: W przypadku poniesienia przez Biorgcego do
uzywanialnajemcy* nakiadow na remont, modernizacje, zmiang przeznaczenia lokalu w wysokosci
wiekszej niz 20 tys. zlotych, okres wypowiedzenia jest ustalany indywidualnie i nie moze narazac

Biorgcego do uzywania na ryzyko zwrotu dotacji.
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1. W zakresie podatku od nieruchomosci, Biorgcy do uzywania/najemca* zobowigzany jest zgodnie
Z ustawg z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz.U. z 2019 r. poz. 170 ze
zmianami) do uiszczania podatku od nieruchomosci w przypadku koniecznosci jego zaplaty.
Bioracy do uzywania/najemca* zobowigzany jest ztozy¢ deklaracj¢ na podatek od nieruchomosci
we wilasciwym urzgdzie tj. Wydziale Podatkow i Optat Lokalnych Urzedu Miasta Poznania, przy
ul. Stowackiego 22 (60-823) Poznan, w nieprzekraczalnym terminie 14 dni od daty wejécia w
Zycie umowy.

KOMENTARZ: Rekomenduje si¢ analize zapisu zaznaczonego na zotto, gdyz w przypadku organizacji

OPP lub w wyniku uchwat rady Miasta/Gminy/Powiatu mozliwe jest dodatkowe zwalniania z

placenia podatku od nieruchomosci organizacji pozarzgdowych.



2. Bioracy do uzywania/najemca* zobowiazuje si¢ do sktadania deklaracji o wysokosci optaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi, zgodnie z obowigzujacymi przepisami i ponoszenia z

tego tytutu kosztow.

§4

1. Bioracy do uzywania/najemca* zobowiazuje si¢ uiszczaé oplaty za swiadczenia dodatkowe/czynsz w
wysokosci....*, uzyskiwane  za  posSrednictwem  Uzyczajacego/Wynajmujacego®,  tj.
.......................................................... Optaty za §wiadczenia dodatkowe uzyskiwane za posrednictwem
Uzyczajacego/Wynajmujacego™ majg charakter zaliczkowy i1 podlegajg rozliczeniu w oparciu o
rzeczywiste koszty wynikajace z faktur dostawcow mediow (zgodnie z Regulaminem Rozliczen
Mediow: dostepny na stronie internetowej ZKZL sp. z o.0. www.zkzl.poznan.pl). Uzyczajacy
Wynajmujacy* raz na kwartal w—+rekd 1 kazdorazowo na prosbe Biorgcego do uzywania/Najemecy*,
przedstawi Biorgcemu do uzywania/najemcy* rozliczenie $wiadczen i wystawi stosowne faktury
korygujace.

KOMENTARZ: Rekomenduje sie analize zapisu zaznaczonego na zotto, gdyz w przypadku
zakonczenia projektow moze pojawic sie potrzeba czestszego rozliczania naliczanych oplat w celu
rozliczenia ich w ramach wydatkéw poniesionych w projekcie.

2. Optaty, o ktérych mowa w ust. 1, Bioragcy do uzywania/najemca* obowigzany jest uiszcza¢ na
rachunek bankowy Uzyczajacego/Wynajmujacego* z gory do 10-tego dnia kazdego miesigca.

3. Za dzien zaptaty czynszu/kosztow zwigzanych z utrzymaniem lokalu* uwaza si¢ dzien wplywu
srodkow na rachunek Uzyczajacego/Wynajmujacego®.

4. Za kazdy dzien opdznienia w zaplacie optat o ktorych mowa w ust. 1 Uzyczajacy/Wynajmujacy™
naliczy odsetki ustawowe.

5. Uzyczajacy/Wynajmujacy* moze po uprzednim pisemnym wezwaniu Wypowiedzie¢ umowe
uzyczenia ze skutkiem natychmiastowym w sytuacji, gdy Biorgcy do uzywania/najemca*
dopuszcza si¢ zwloki z zaptatg optat, o ktorych mowa w ust. 1 co najmniej za 2-{dwa)} 3 (irzy) petne
okresy ptatnosci.

KOMENTARZ: Rekomenduje si¢ negocjacje wskazanego okresu.

6. Biorgcy do uzywania/najemca* o$wiadcza, Zze =zapoznal si¢ z regulaminem dotyczacym

opomiarowania lokali w zasobie lokalowym ZKZL sp. z 0.0. dostepnym na stronie internetowe;j

ZKZL sp. z 0.0. www.zkzl.poznan.pl.

7. Bioracy do uzywania/najemca* zobowiazuje si¢ w terminie 30 dni od dnia przekazania protokotem
zdawczo-odbiorczym przedmiotu uzyczenia, do zawarcia indywidualnej umowy z dostawcg mediow
lub ustug, nie wymienionych w ust. 1, tj. energii elektrycznej i innych oraz przekazania w terminie 7
dni od dnia jej podpisania do siedziby Uzyczajacego/Wynajmujacego*. W-przypadku-riepedpisania
umowe—uzyezenia—ze—skutkiem—natychmiastowym. W sytuacji braku licznikbw w odniesieniu do
mediow lub ustug $wiadczonych na podstawie indywidualnie zawieranych przez Bioracego do

uzywania/najemcy* uméw, Bioracy do uzywania/najemca* zobowigzuje si¢ do zatozenia licznika w


http://www.zkzl.poznan.pl/

lokalu na witasny koszt i ryzyko bez prawa zwrotu poniesionych kosztow i zrzeka si¢ wszelkich
roszczen z tego tytutu wobec Uzyczajacego/Wynajmujacego™.
KOMENTARZ: Rekomenduje si¢ analize powyziszego zapisu oznaczonedo jako rekomendowany do
wykreslenia oraz negocjowanie jego finalnego brzemienia, gdyz wigze sie on ze zbyt wysokimi ryzykami.
8. W przypadku korzystania przez Bioracego do uzywania/najemce* z mediow wymienionych w ust. 6

za posrednictwem Uzyczajacego/Wynajmujacego*, Biorgey—d . . Inai « .

Uzyezajgeego/Wynajmujgecego®™ —za—dostawe—mediéws; do czasu zawarcia indywidualnych
umdw/indywidualnej umowy, o ktérych mowa w ust. 7 rozliczanie nastepuje na podstawie par. 4 ust.
1.

KOMENTARZ: Rekomenduje sie analize powyzszego zapisu oznaczonego jako rekomendowany do
wykreslenia oraz negocjowanie jego finalnego brzemienia, gdyz wiqze si¢ on ze zbyt wysokimi ryzykami.
9. Uzyczajacemu/Wynajmujacemu* przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego

wysokos¢ zastrzezonych kar umownych na zasadach ogdélnych.

KOMENTARZ: Rekomenduje si¢ analize powyzszego zapisu oznaczonego jako rekomendowany do

wykreslenia oraz negocjowanie jego finalnego brzemienia a takze dobrania optymalnej dla organizacji

formy zabezpieczenia.

§6
1. Biorgcy do uzywania/najemca* moze w przedmiocie uzyczenia wykona¢ na wiasny koszt i ryzyko
prace remontowo-budowlane, o czym informuje Uzyczajacego/Wynajmujacego* W terminie co
najmniej 14 dni przed rozpoczgciem ww. prac. Informacja powinna zawiera¢ zakres rzeczowy i
szacunkowg wartosc.
2. Uzyczajacy/Wynajmujacy* moze nakaza¢ Biorgcemu w uzywanie/najemcy* wstrzymanie wykonania

prac, o ktorych mowa w ust. 1, pod rygorem rozwigzania umowy bez okresu wypowiedzenia, jezeli

zagraza to bezpieczenstwu lub moze spowodowa¢ szkody ma mieniu.

KOMENTARZ: Rekomenduje sie analize powyzszego zapisu oznaczonego jako rekomendowany do

wykreslenia oraz negocjowanie jego finalnego brzemienia, gdyz wiqgze si¢ on ze zbyt wysokimi ryzykami.



KOMENTARZ: Rekomenduje si¢ analize¢ powyzszego zapisu oznaczonego jako rekomendowany do

wykreslenia oraz negocjowanie jego finalnego brzemienia, gdyz wigze sie on ze zbyt wysokimi ryzykami.

5.

Biorgcy do uzywania/najemca* o$wiadcza, ze nie bedzie dochodzit zwrotu rownowartosci naktadéw
i ulepszen, o ktorych mowa w ust. 1 i 3 zar6wno w trakcie jak 1 po rozwigzaniu lub wygasnigciu
stosunku  uzyczenia i —zrzeka——sie—wszelkich—roszezenr—=ztego—tytule——wobee
Us . Wi 5

KOMENTARZ: Rekomenduje si¢ analize powyzszego zapisu oznaczonego jako rekomendowany do

wykresSlenia oraz negocjowanie jego finalnego brzemienia, gdyz wigze sie on ze zbyt wysokimi ryzykami.

Bioragcy do uzywania/najemca* zobowiazuje si¢ do wykonania prac remontowo - budowlanych
zgodnie z przepisami Prawa budowlanego, pod nadzorem osoby uprawnionej, po uzyskaniu
wszelkich niezbednych opinii i zezwolen wymaganych przepisami prawa.

Bioragcy do uzywania/najemca* zobowigzany jest w terminie 30 Z dni od dnia zakonczenia prac,

zglosi¢ Uzyczajacemu/Wynajmujagcemu*  zakonczenie wykonania prace remontowo — budowlane.

KOMENTARZ: Rekomenduje si¢ analiz¢ powyzszego zapisu oznaczonego jako rekomendowany do

wykreslenia oraz negocjowanie jego finalnego brzemienia, gdyz wiqgze sie on ze zbyt wysokimi ryzykami.

8.

10.

Biorgcy do uzywania/najemca* zobowigzuje si¢ na swoj koszt dokona¢ we wilasnym zakresie
wzglednie zleci¢ podmiotom trzecim wywodz odpadéw powstalych w wyniku prowadzonych prac
remontowo-budowlanych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Bioragcy do uzywania/najemca* jest odpowiedzialny za jako$¢ wykonanych robot i zastosowanych
materiatéw. Biorgcy do uzywania/hajemca* zobowigzany jest do zapewnienia, zeby uzyte materiaty
posiadaly odpowiednie atesty, dopuszczenia czy certyfikaty, zgodnie z przepisami prawa
budowlanego.

Bioracy do uzywania/najemca* odpowiada za wszelkie szkody powstale  wobec
Uzyczajacego/Wynajmujacego* oraz 0osob i podmiotow trzecich w trakcie wykonywania przez niego

wzglednie podmioty dziatajace na jego zlecenie prac remontowo-budowlanych.

§7
Zmiana przeznaczenia przedmiotu uzyczenia wymaga pisemnej zgody
Uzyczajacego/Wynajmujacego™.
Bioracy do uzywania/najemca* nie moze dokonywaé¢ w przedmiocie uzyczenia zadnych zmian i
przerdbek bez uprzedniej pisemnej zgody Uzyczajacego/Wynajmujacego*, z wylaczeniem
wykonywania prac wskazanych w art. 6b ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz.U. z 2014 r.

poz.150 z pézn. zm.), jako obciazajacych Bioracego do uzywania/najemcy™*.



3. W przypadku naruszenia postanowien ust. 1 lub 2, Uzyczajacy/Wynajmujacy* meze-wypowiedzieé
wmewe—uzyezenia—ze-skutkiem-natychmiastowym,—a-hadto uprawniony jest wedlug swego wyboru
albo zgda¢ przywrocenia stanu poprzedniego albo utrzymac¢ dokonane zmiany lub przerobki bez
prawa zwrotu ich rownowartosci.

KOMENTARZ: Rekomenduje sie analize powyzszego zapisu oznaczonego jako rekomendowany do

wykreslenia oraz negocjowanie jego finalnego brzemienia, gdyz wigze si¢ on ze zbyt wysokimi ryzykami.

4. W przypadku przedmiotu uzyczenia, ktory zlokalizowany jest w budynku begdacym wtasnoscia
Wspdlnoty Mieszkaniowej, w przypadku ingerencji w cze$¢ nieruchomos$ci wspolnej np. w zwigzku
z planowanymi pracami adaptacyjno-remontowymi, montazem szyldu i innych reklam na elewacji
wymagana jest zgoda Wspolnoty w formie uchwaty. W przypadku budynku bedacego witasnoscia
Miasta Poznania umieszczenie szyldu lub innego nosnika na elewacji budynku wzglednie na gruncie
komunalnym wymaga podpisania uprzednio osobnej umowy - w przypadku ustalenia bezumownego
zajgcia powierzchni naliczone zostanie wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z powierzchni.
Informacja o statusie budynku dostepna jest u zarzadcy tj. spotki ZKZL sp. z. o. o.

5. Biorgcy do uzywania/najemca* zobowigzuje sie¢ do uzyskania wszelkich niezbednych zgdd i
pozwolen na umieszczenie szyldu lub innego nosnika na elewacji budynku wzglednie na gruncie, o
ktérych mowa w ust. 4, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w szczegdlnosci Wydziatu
Urbanistyki i Architektury Urzgdu Miasta Poznania oraz Biura Miejskiego Konserwatora Zabytkow
w Poznaniu. Projekt szyldu lub innego noénika winien by¢ wykonany zgodnie z Zarzadzeniem Nr
196/2012/P Prezydenta Miasta Poznania w sprawie zasad umieszczania urzadzen reklamowych lub
szyldbw na nieruchomosciach Miasta Poznania oraz wytycznymi Miejskiego Konserwatora
Zabytkéw w Poznaniu majacymi na celu ujednolicenie oraz uporzadkowanie estetyki szyldow i

innych no$nikéw na budynkach oraz gruntach lub innymi przepisami prawa.

§8

1. Bioracy do uzywania/hajemca* zobowigzuje sie do utrzymania porzadku w przedmiocie uzyczenia
oraz na zewnatrz przedmiotu uzyczenia, a w szczegdlnosci przed wejsciem do przedmiotu uzyczenia i
na jego zapleczu (w tym ods$niezania), w tym sprzatania odpadkow wszelkiego rodzaju
pozostawionych przez osoby postronne przed przedmiotem uzyczenia oraz w jego poblizu, na
powierzchni wyznaczonej przez sprawujacego zarzad przedmiotem uzyczenia.

2. Bioracy do uzywania/najemca* zobowigzuje sie dokonywaé biezgcych konserwacji, napraw i
remontdw oraz odnawiaé przedmiot uzyczenia zgodnie z potrzebami, utrzymywac estetyczny wyglad
stolarki okiennej i drzwiowej. W-przypadku,—gdy—jest—to—technieznie—meozliweBioracy—do

KOMENTARZ: Rekomenduje si¢ analize powyzszego zapisu oznaczonego jako rekomendowany do
wykreslenia oraz negocjowanie jego finalnego brzemienia, gdyz wigze si¢ on ze zbyt wysokimi ryzykami i

narzuca na organizacje nadmierne obowiqzki oraz dodatkowe koszty.



3. W przypadku niepodejmowania przez Bioracego do uzywania/najemcy* dziatan, o ktérych mowa w
ust. 1 lub 2, Uzyczajacy/Wynajmujacy* po uprzednim wezwaniu Biorgcego do uzywania/najemcy*
do ich wykonania i wyznaczeniu terminu na ich wykonanie, uprawniony jest do zastepczego
wykonania tych dziatan na koszt Biorgcego do uzywania/hajemcy*.

4. Bioracy do uzywania/najemca* jest zobowigzany do przestrzegania przepisow przeciwpozarowych,
zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej, stanowiacymi zalacznik do umowy. Bioracy do
uzywania/najemca* o$wiadcza, iz przejmuje na siebie obowiazek dotyczacy zadan ochrony
przeciwpozarowej wynikajacy z ustawy z dnia 24.08.1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (t.j. Dz. U.
z 2016 r. poz. 191, 298 z p6zn. zm.) i zobowigzuje si¢ zabezpieczy¢ przedmiot umowy zgodnie z
wymaganiami, na wlasny koszt i ryzyko bez prawa zwrotu poniesionych naktadow.

5. Biorgcy do uzywania/najemca* zobowigzany jest rowniez do przestrzegania przepisOw sanitarno —
porzadkowych, budowlanych, ochrony $rodowiska i innych, ktore sg zwigzane z korzystaniem przez
niego z przedmiotu uzyczenia.

6. Bioracego do uzywania/najemcg* obowigzuje bezwzgledny zakaz magazynowania, sprzedazy oraz
innych ustug zwigzanych z $rodkami psychoaktywnymi, alkoholu oraz wszelkich zabronionych

substancji.

§9
1. Bioracy do uzywania/najemcy* przystuguje prawo do oddania w bezptatne uzytkowanie lokalu
uzytkowego w catosci lub cze$ci na cele spotecznie uzyteczne, w tym na potrzeby inicjatyw
spotecznych realizowanych przez mieszkancéw Poznania oraz na rzecz podmiotéw $wiadczacych
ushugi komercyjne, z zastrzezeniem ust. 2.
2. W przypadku planowanego oddania w bezptatne uzytkowanie lub podnajem lokalu na okres dtuzszy

niz 90 dni kalendarzowych w danym roku podmiotowi $wiadczacemu ustugi komercyjne, Bioracy do

uzywania/najemca* jest zobowigzany uzyskac¢ zgode Uzyczajacego/Wynajmujacego*. Hdestepnienie

KOMENTARZ: Rekomenduje si¢ analize powyzszego zapisu oznaczonego jako rekomendowany do

wykreslenia oraz negocjowanie jego finalnego brzemienia, gdyz wigze si¢ on ze zbyt wysokimi ryzykami.

KOMENTARZ: Rekomenduje si¢ analize powyzszego zapisu oznaczonego jako rekomendowany do

wykreslenia oraz negocjowanie jego finalnego brzemienia z uwagi na zbyt duzq niejednoznacznosc.

4. Uzyczajacy/Wynajmujacy* zastrzega-sobie ma mozliwo$¢ dokonywania w uzasadnionym przypadku
kontroli merytoryeznej-pod katem realizacji zadan, zgodnie z uzyskang akredytacjg eraz-lokalowej
tdbatesei-otokalitd-4 po uzgodnieniu terminu kontroli z Biorgcym do uzywania/najemca*. Bioracy
do uzywania/najemca* w przypadku kontroli zobowiazuje si¢ niezwloeznie udostgpni¢ lokal. W



KOMENTARZ: Rekomenduje si¢ analize powyzszego zapisu oznaczonego jako rekomendowany do
wykreslenia oraz negocjowanie jego finalnego brzemienia, gdyz wigze si¢ on ze zbyt wysokimi ryzykami

oraz zachwianiem autonomii funkcjonowania organizacji.

KOMENTARZ: Rekomenduje si¢ analize powyzszego zapisu oznaczonego jako rekomendowany do
wykreslenia oraz negocjowanie jego finalnego brzemienia, gdyz narzuca na organizacje nadmierne i
zupetnie bezzasadne obowiqzki, ktore mogg by¢ niezgodne z obowigzkami wobec roznych donatorow z

uwagi na pozyskane dotacje.

KOMENTARZ: Rekomenduje si¢ analiz¢ powyzszego zapisu oznaczonego jako rekomendowany do

wykreslenia oraz negocjowanie jego finalnego brzemienia, gdyz zapis ten jest bezzasadny w przypadku

wielu rodzajéw dziatalnosci.

§10
1. Uzyczajacy/Wynajmujacy* poza innymi przypadkami wymienionymi w umowie, moze po

uprzednim pisemnym wezwaniu wypowiedzie¢ umowe uzyczenia ze skutkiem natychmiastowym w

przypadku wystgpienia jednej z nizej wymienionych okoliczno$ci:

- Bioracy do uzywania/najemca* prowadzi dziatalno$¢ ustugowa, handlowa, w tym promocyjng i
informacyjna, produktami powodujacymi lub moggcymi powodowac dziatanie podobne do
substancji psychotropowych lub odurzajacych, w szczego6lnosci tzw. dopalaczami, nawet jezeli
produkty te sa przeznaczone do spozycia, z wylaczeniem podmiotow realizujacych
Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 21 sierpnia 2014 r. zmieniajacego rozporzadzenie
w sprawie $rodkow odurzajacych, substancji psychotropowych, prekursorow kategorii 1
i preparatow zawierajacych te $rodki lub substancje (t.j. Dz. U. 22014 r. poz. 1172 z pozn. zm.),

- Biorgcy do uzywania/najemca* nie wywiazuje si¢ z zatozen oferty bedacej podstawg zawarcia
umowy, ,

- Bioracy do uzywania/najemca* bez zgody Uzyczajacego/Wynajmujacego* podnajat przedmiot
uzyczenia lub w inny sposob odstapil na rzecz osdb trzecich, z zastrzezeniem przypadkoéw

wskazanych w § 11,



- Bioracy do uzywania/najemca* lub osoba reprezentujgca jego prawa wykracza w sposob razacy
lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu lub publicznemu albo przez swoje
niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali w budynku lub sasiednich
nieruchomosci ucigzliwym,

- Bioragcy do uzywania/najemca* zaniedbuje przedmiot uzyczenia lub jego wyposazenie w stopniu

narazajacym je na uszkodzenie,

KOMENTARZ: Rekomenduje si¢ analize powyzszego zapisu oznaczonego jako rekomendowany do
wykresSlenia oraz negocjowanie jego finalnego brzemienia, gdyz wigze sie on ze zbyt wysokimi ryzykami.

- Biorgcy do uzywania uzywa/najemca* przedmiotu uzyczenia W sSposob sprzeczny z umows,

- wystapienia koniecznosci natychmiastowego wylaczenia przedmiotu uzyczenia z eksploatacji
w zwigzku z wystapieniem zagrozenia zdrowia i zycia w wyniku nieprzewidzianego pogorszenia
si¢ stanu technicznego lokalu lub budynku, w ktoérym lokal si¢ znajduje — wymdg pisemnego
pouczenia nie ma w tym przypadku zastosowania,

- nieudostgpnienia przez Bioracego do uzywania/najemcy* przedmiotu uzyczenia W sytuacji gdy
zajdzie nagla potrzeba wykonania napraw w przedmiocie uzyczenia, ktore obcigzaja
Uzyczajacego/Wynajmujacego™ wzglednie napraw elementdéw czy instalacji budynku, w ktorym
znajduje si¢ lokal Iub czesci nieruchomosci wspdlnych (w szczegdlnosci w celu usunigcia awarii
lub przeciwdziatania powstaniu awarii) W wyznaczonym przez Uzyczajacego/Wynajmujacego*
terminie — wymag pisemnego pouczenia nie ma w tym przypadku zastosowania,

- Biorgcy do uzywania/najemca* razaco i uporczywie narusza obowigzujace przepisy
przeciwpozarowe 1 sanitarne,

- dokonania przez Biorgcego do uzywania/najemcy* samowoli budowlanej.

2. Strony umowy mogg umowe rozwigzac za porozumieniem stron w kazdym czasie.

3. Wypowiedzenie winno by¢ dokonane na pismie pod rygorem niewaznos$ci.

§11
1. Po rozwigzaniu lub wygasnigciu stosunku uzyczenia Bioracy do uzywania/najemca* zobowigzany
jest w terminie 7—14 (siedem czternascie) dni opuScié, oprdézni¢ i wydaé
Uzyczajagcemu/Wynajmujagcemu® uporzadkowany przedmiot uzyczenia, na podstawie protokotu
zdawczo — odbiorczego, w ktorym szczegétowo opisany zostanie stan techniczny przedmiotu
uzyczenia oraz termin, do uplywu ktorego Bioracy do uzywania/najemca* zobowiazany jest do

naprawienia szkod wyrzadzonych w przedmiocie uzyczenia lub wykonania obcigzajacych go napraw

lub remontéw.
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KOMENTARZ: Rekomenduje si¢ analize powyiszego zapisu oznaczonego jako rekomendowany do

wykreslenia/zmiany oraz negocjowanie jego finalnego brzemienia, gdyz wiqze si¢ on ze zbyt wysokimi

ryzykami. Czas okreslony na opuszczenie lokalu w przypadku wieloletniej dziatalnosci wydaje sie zbyt

krotki. Dodatkowo zapisy generujg ryzyka finansowe po stronie organizacji.

2.

W przypadku ustalenia przez Uzyczajacego/Wynajmujacego* porzucenia lokalu przez Bioracego do
uzywania/najemc¢* po rozwigzaniu lub wygasnigciu stosunku uzyczenia, Uzyczajacy/Wynajmujacy™*
uprawniony jest do przejecia przedmiotu uzyczenia, bez udziatu Bioragcego do uzywania/najemcy*,
na koszt i ryzyko Biorgcego do uzywania/najemcy*. Bioracy do uzywania/najemca* zostanie w takim
przypadku obcigzony wszelkimi kosztami zwigzanymi z oproznieniem lokalu, w tym takze
zwigzanymi z magazynowaniem pozostawionych ruchomosci. Bioracy do uzywania/najemca* zrzeka
si¢ w takim przypadku wszelkich roszczen wobec Uzyczajacego/Wynajmujacego™.

Z momentem zdawania przedmiotu uzyczenia, Bioracy do uzywania/najemca* zobowiazuje si¢ do
usunigcia szyldu i innych reklam umieszczonych w i na przedmiocie uzyczenia, W tym na elewacji
budynku w  przypadku ich  powieszenia. W  przypadku nieusunigcia  no$nikow,
Uzyczajacy/Wynajmujacy* uprawniony jest do zastepczego zlecenia usuni¢cia no$nikow na koszt i

ryzyko Bioragcego do uzywania/najemcy*.

§12
W okresie trwania uzyczenia strony umowy sa obowigzane informowaé si¢ nawzajem na pismie
o kazdej zmianie adresu swojej siedziby. W razie zaniedbania tego obowigzku korespondencje
wystang na ostatni adres listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru i nieodebrang, uwaza si¢ za
dorgczona.

Wszelkie zmiany niniejszej umowy winny by¢ dokonane na pi$mie pod rygorem niewaznosci.

§13

W sprawach nie uregulowanych w niniejszej umowie majg zastosowanie przepisy Kodeksu

cywilnego.

Zataczniki do umowy uzyczenia Stanowig jej integralng czesc.

§14

Ewentualne spory mogace wynikna¢ z postanowien niniejszej umowy strony poddajg rozstrzygnigciu

wlasciwego rzeczowo i miejscowo sadu w Poznaniu.

§15

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.
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PODPISY STRON

Uzyczajacy/Wynajmujacy™ Bioracy do uzywania/ Najemca*

KOMENTARZ DODATKOWY:

Zwrdé¢ uwage do czego obliguje Cie uzyczajacy (umowa uzyczenia) lub wynajmujgcy (umowa
najmu) w szczegdlnos$ci w zakresie remontow, napraw i modernizacji.

Na mocy art. 663 Kodeksu Cywilnego (KC) w odniesieniu do koniecznych napraw i rzeczy
czytamy:

Art. 663. Konieczne naprawy rzeczy

Jezeli w czasie trwania najmu rzecz wymaga napraw, ktére obcigzajg wynajmujgcego, a bez
ktérych rzecz nie jest przydatna do umdwionego uzytku, najemca moze wyznaczyé
wynajmujgcemu odpowiedni termin do wykonania napraw. Po bezskutecznym uptywie

wyznaczonego terminu najemca moze dokonaé koniecznych napraw na koszt wynajmujgcego.

Jesli jednak zrzekniesz sie tego prawa w umowie, naprawy te bedg lezaty po Twojej stronie.
Dlatego ze szczegdlng ostroznoscig podejdz do wszelkich zapiséw dotyczgcych napraw i

remontow.

Pamietaj, ze naprawy wynikajace z biezgcego zuzycia i uzytkowania zwyczajowo lezg po stronie
najmujgcego, chyba, ze zapisy umowy stanowig inaczej:
Art. 662. Obowigzki i prawa stron umowy najmu

§ 2. Drobne nakfady potfgczone ze zwyktym uzywaniem rzeczy obcigzajg najemce.
§ 3. Jezeli rzecz najeta ulegta zniszczeniu z powodu okolicznosci, za ktére wynajmujacy
odpowiedzialnosci nie ponosi, wynajmujgcy nie ma obowigzku przywrdécenia stanu

poprzedniego.

Art. 676. Ulepszenia rzeczy najetej

Jezeli najemca ulepszyt rzecz najety, wynajmujacy, w braku odmiennej umowy, moze wedtug
swego wyboru albo zatrzymac ulepszenia za zaptatg sumy odpowiadajgcej ich wartosci w chwili

zwrotu, albo zgdaé przywrdcenia stanu poprzedniego.
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